	Проект	Договор № __________
о комплексном освоении территории 

Волгоградская область
г. Калач-на-Дону   	                                                                                                     ______________

    Администрация Калачевского муниципального района Волгоградской области, именуемая в дальнейшем «Уполномоченный орган», в лице _______________, действующего на основании ________________, с одной стороны, и 
	______________________, в лице ________________________, действующего на основании ___________, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, 
совместно именуемые «Стороны», в соответствии с протоколом о результатах аукциона № ____________ от ________________, заключили настоящий договор о комплексном освоении территории (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора
 1.1.  В соответствии с настоящим Договором Застройщик обязуется своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц выполнить обязательства, предусмотренные пунктами 1.1.1.1-1.1.1.5 настоящего Договора. 
Комплексное освоение территории в соответствии с настоящим Договором осуществляется в границах земельного участка расположенного по адресу: Волгоградская обл., Калачевский район, п. Донской (кадастровый номер – 34:09:090101:216; площадь земельного участка – 14987кв. м., разрешенное использование земельного участка – для комплексного освоения территории (блокированная жилая застройка) (далее - Участок).
· В рамках комплексного освоения территории в границах Участка по настоящему Договору Застройщик обязуется:
1.1.1.1. Подготовить и представить в уполномоченный орган местного самоуправления проект планировки территории и проект межевания территории в границах Участка в соответствии с документами территориального планирования, правилами землепользования и застройки, а также утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетными показателями максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в срок не позднее одного года с даты заключения настоящего Договора;
1.1.1.2. Осуществить на Участке или на земельных участках, образованных из Участка, мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению, в срок не позднее пяти лет с даты заключения настоящего Договора;
1.1.1.3. Осуществить образование земельных участков из Участка в соответствии с утвержденным проектом межевания территории в срок не позднее трех месяцев с даты утверждения соответствующего проекта межевания территории;
1.1.1.4. Осуществить на Участке или на земельных участках, образованных из Участка, строительство объектов коммунальной, транспортной и социальной инфраструктур в соответствии с проектом планировки территории в срок не позднее двух лет с даты заключения настоящего Договора.
1.1.1.5. Осуществить мероприятия по освоению территории, включая ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия в предусмотренные указанными графиками сроки в срок не позднее пяти  лет с даты заключения настоящего Договора. 


2. Срок действия Договора 
2.1. Срок действия настоящего Договора составляет пять лет с даты его заключения.
2.2. Настоящий Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания уполномоченными представителями Застройщика и Уполномоченного органа.
2.3. Срок действия договора аренды Участка, подлежащего заключению одновременно с настоящим Договором, составляет пять лет с момента подписания данного договора аренды.
2.4. Договоры аренды земельных участков, образованных из Участка, заключаются на срок в пределах минимального срока и (или) максимального срока аренды земельного участка в соответствии с пунктом 8 статьи 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации. 

3. Порядок и сроки комплексного освоения территории
3.1. Комплексное освоение территории в границах Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:
3.1.1. Подготовка и представление в установленном порядке в уполномоченный орган местного самоуправления проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах Участка в срок, установленный в пункте 1.1.1.1. настоящего Договора.
В случае направления органом местного самоуправления проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории на доработку Застройщику повторное представление указанных документов в уполномоченный орган местного самоуправления  должно быть осуществлено не позднее срока, указанного в пункте 1.1.1.1 настоящего Договора.
3.1.2. Осуществление Застройщиком образования земельных участков в соответствии с утвержденным проектом межевания территории и требованиями, установленными Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», не позднее 3 (трех) месяцев с даты утверждения соответствующего проекта межевания территории в следующем порядке:
- подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения об образуемых земельных участках;
- обеспечение осуществления государственного кадастрового учета образуемых земельных участков.
3.1.3. Осуществление Застройщиком на Участке или на образованных из него земельных участках мероприятий по благоустройству, в том числе озеленению – в срок, установленный в пункте 1.1.1.2. Договора.
3.1.4. Осуществление Застройщиком мероприятий по освоению территории, включая строительство и ввод в эксплуатацию на Участке или на образованных из него земельных участках объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и иных объектов капитального строительства в соответствии с проектом планировки территории в срок, установленный пунктами 1.1.1.4, 1.1.1.5 настоящего Договора, в соответствии с графиками осуществления каждого мероприятия.
Датой окончания строительства является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и иных объектов капитального строительства, предусмотренных проектом планировки территории в границах Участка или образованных из него земельных участков.
4. Права и обязанности Сторон
4.1.  Застройщик имеет право:
4.1.1. Использовать Участок в целях комплексного освоения территории в границах Участка в соответствии с настоящим Договором, договором аренды Участка, подлежащим заключению одновременно с настоящим Договором, а также договорами аренды земельных участков, образованных из Участка в соответствии с проектом межевания территории.
4.1.2. Досрочно исполнить свои обязательства в рамках комплексного освоения территории в границах Участка в соответствии с настоящим Договором.
4.2.	Застройщик обязан:
4.2.1.  Обеспечить безопасность работ по подготовке Участка для его комплексного освоения и работ по комплексному освоению территории в границах Участка до начала их осуществления, а также установить на Участке в доступном для общего обозрения месте информационный щит с указанием реквизитов Застройщика, генерального подрядчика на выполнение строительных работ, генерального проектировщика, сроков начала и окончания работ.
4.2.2.	Осуществить мероприятия по комплексному освоению территории в границах Участка, указанные в пунктах 1.1.1.1-1.1.1.5 настоящего Договора.
4.2.3.	За свой счет осуществить образование земельных участков в соответствии с пунктами 1.1.1.3, 3.1.2. настоящего Договора. 
4.2.4. В течение 30 (тридцати) календарных дней с даты завершения мероприятий по образованию земельных участков из Участка в соответствии с проектом межевания территории и проведения их государственного кадастрового учета обратиться в Уполномоченный орган в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации, с заявлением о предоставлении  образованных из Участка земельных участков в аренду или о предоставлении образованных из Участка земельных участков в собственность.
4.2.5. Подготовить и направить в адрес Уполномоченного органа график осуществления мероприятий по комплексному освоению территории в отношении каждого мероприятия из предусмотренных пунктами 1.1.1.2-1.1.1.5 настоящего Договора с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ для заключения дополнительного соглашения к Договору в срок не позднее 2 (двух) месяцев со дня утверждения документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории).
4.2.6. Заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по комплексному освоению территории из предусмотренных пунктами 1.1.1.2-1.1.1.5 настоящего Договора в течение 3 (трех) месяцев со дня утверждения документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории). 
4.2.7. После заключения настоящего Договора ежегодно не позднее 01 февраля и 01 августа отчетного года представлять в Уполномоченный орган отчетность об исполнении обязательств по настоящему Договору с приложением заверенных копий подтверждающих документов.
4.2.8.	По окончании строительства объектов капительного строительства, возведенных в результате комплексного освоения территории в границах Участка, представить в Уполномоченный орган следующие документы:
- копии разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;
- копии документов о присвоении адресов законченным строительством объектам;
- иные необходимые документы в случае, если они предусмотрены условиями настоящего Договора.
- сведения, подтверждающие обеспечение содержания и эксплуатации законченных строительством объектов, расположенных границах земельных участков, образованных из Участка (договоры об эксплуатации, заключенные со специализированными организациями и иные).
4.2.9. Заключить с Уполномоченным органом договор аренды Участка одновременно с заключением настоящего Договора.
4.2.10. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе обеспечение коммунальными услугами) возводимых на Участке объектов до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.
4.2.11. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, земельных участков, образованных из него, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, земельных участках, образованных из него.
4.2.12. Выполнять на Участке в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и не препятствовать их обслуживанию.
4.3.  Уполномоченный орган имеет право:
4.3.1. Осуществлять проверку порядка использования Застройщиком Участка в соответствии с условиями настоящего Договора. 
4.3.2. Осуществлять мониторинг освоения Участка в соответствии с графиком осуществления мероприятий, определенным в дополнительном соглашении, заключенным в соответствии с пунктом 4.2.6 настоящего Договора.
4.3.3. Требовать от Застройщика устранения нарушений, связанных с использованием Участка не по целевому назначению, и использованием, не отвечающим виду его разрешенного использования, а также требовать прекращения применения способов использования, приводящих к его порче.
4.3.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка в результате деятельности Застройщика.
4.3.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с момента заключения Договоров с целью его осмотра на предмет соблюдения Застройщиком требования использования Участка по целевому назначению и в соответствии с видом разрешенного использования.
4.4.  Уполномоченный орган обязан:
4.4.1. Заключить с Застройщиком договор аренды Участка одновременно с заключением настоящего Договора.
4.4.2. Предоставить Застройщику в соответствии с земельным законодательством образованные из Участка земельные участки в аренду или в собственность.

5. Ответственность Сторон, обеспечение исполнения обязательств.
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.2. Возмещение убытков не освобождает Стороны от надлежащего исполнения возложенных на них по Договору обязательств. 
5.3. В случае неисполнения Застройщиком обязанностей, указанных в пунктах 1.1.1.1-1.1.1.5, 4.2.5.-4.2.7 настоящего Договора, или ненадлежащего их исполнения, а также нарушения графиков осуществления мероприятий по комплексному освоению территории, содержащихся в дополнительном соглашении к настоящему Договору, взимается неустойка в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей, от годового размера арендной платы за Участок за второй и последующие годы, указанной в аукционной документации, за каждый день просрочки (в том числе в период действия договоров аренды земельных участков, образованных из Участка).

6. Расторжение Договора
6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут по требованию Уполномоченного органа в одностороннем порядке по решению суда по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации, а также в случаях несоблюдения сроков выполнения обязательств по комплексному освоению территории в границах Участка  или земельных участков, образованных из Участка, предусмотренных пунктами 1.1.1.1-1.1.1.5 настоящего Договора, и (или) нарушения графиков осуществления мероприятий по комплексному освоению территории, содержащихся в дополнительном соглашении к настоящему Договору.
7. Прочие условия
7.1.   В случае принятия решения о ликвидации или реорганизации Застройщика, изменения юридического адреса и фактического местонахождения, реквизитов Застройщик обязан уведомить об этом Арендодателя в срок не позднее трех дней с даты таких изменений.
7.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством.
7.3.  Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Волгоградской  области.
7.4.  Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу по одному для каждой из Сторон. 
8. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Уполномоченный орган
	Застройщик
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